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1. Идентификационные сведения объекта 3 
2. Основания для подготовки заключения 5 
3. Существующее положение 8 
4. Сведения, подтверждающие, что 

характеристики земельного участка, 
неблагоприятны для застройки. 10 

5. Характеристики размещаемого объекта 
капитального строительства, планируемого 
к строительству, реконструкции. 10 

6. Схема земельного участка с отображением 
местоположения существующих объектов 
капитального строительства, сетей 
инженерного обеспечения, планировочных 
ограничений и планируемого к 
размещению объекта 11 

7. Подтверждение соблюдения требований 
технических регламентов 12 

Приложение А (обязательное) 13 
Выписка из реестра членов саморегулируемой 

организации 13 
Приложение Б (обязательное) 15 
Градостроительный план земельного участка 15 
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Текстовая часть 

1. ИДЕНТИФИКАЦИОННЫЕ СВЕДЕНИЯ ОБЪЕКТА 

Наименование объекта «Строительство котельной "Школьная» по адресу: г.о. 
Воскресенск Московской области, р.п. Фосфоритный, ул. 
Школьная, д.2Б 

Место расположения 
объекта 

г.о. Воскресенск, р.п. Фосфоритный, ул. Школьная, д.2Б 
Кадастровый номер ЗУ 50:29:0040603:2391 
Договор аренды ЗУ №1744/Х от 08.12.21г. 

Основный вид 
разрешенного 
использования согласно 
утвержденного ГПЗУ 

Согласно ГПЗУ № РФ-50-3-72-0-00-2022-02686 
основные виды разрешенного использования земельного 
участка: 
-  хранение автотранспорта 2.7.1; 
- коммунальное обслуживание 3.1; 
-  служебные гаражи 4.9; 
-  объекты дорожного сервиса 4.9.1; 
-  энергетика 6.7; 

Вид строительства Новое строительство 
Категория потребителей 
теплоты по надежности 
теплоснабжения  

Вторая 

Категория котельной по 
надежности отпуска 
теплоты 

Вторая 

Категория объекта 
согласно ФЗ №116 

III класс опасности 

Режим работы отпуска 
тепловой энергии с 
коллекторов котельной  

Температурный график работы: 
 сетей отопления 95/70°С; 
 сетей ГВС в соответствии с СП 124.13300.2012 Тепловые 

сети, п. 10.6, подпункт «г» и СП 30.13330.2020 
Внутренний водопровод и канализация п.4.7 
«Температура горячей воды в местах водозабора 
независимо от применяемой системы теплоснабжения 
должна быть не ниже 60°С и не выше 75°С» 

закрытая схема теплоснабжения 
Основные 
теплотехнические 
характеристики объекта 

Суммарная существующая расчетная тепловая нагрузка 
составляет – 10,73 МВт (9,23 Гкал/ч), в том числе: 
 отопление – 7,919 Гкал/ч;  
 горячее водоснабжение (среднечасовая) – 0,554 Гкал/ч; 
 горячее водоснабжение (мах. часовая) – 1,33 Гкал/ч; 
 Потери в тепловых сетях – 0,669 Гкал/ч; 
 Собственные нужды существующей котельной – 0,0914 

Гкал/ч; 
 Перспективная нагрузка – 0 Гкал/ч. 

Установленная мощность 
проектируемой котельной 

11,26 Гкал/ч (13,1 МВт) 

Основное, резервное и 
аварийное топливо 
топливо 

Природный газ. ГОСТ 5542-2014 «Газы горючие 
природные для промышленного и коммунально-бытового 
назначения». 
Резервное/аварийное топливо - не предусматривается 
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Разбивка котельной по 
котлам 

Riman Stark 3700 (3.7 МВт) –3 шт , ООО «Теплогазстрой» 
Riman Stark 2000 (2,0 МВт) – 1 шт, ООО «Теплогазстрой» 

Габариты проектируемой 
котельной и ее 
размещение на земельном 
участке 

Одноэтажная блочно-модульная котельная ДхШхВ 
13,0х12,0х3,5м. Сэндвич панели стеновые толщиной 80 мм, 
кровельные-100мм.  
Размещение БМК принято на опорах. Часть размещаемой 
БМК располагается над кровлей существующего здания 
котельной (над помещениями машинного отделения 
насосов и саузлов). Проектом БМК предусмотрено, что  ее 
размещение не взаимодействует с ограждающими 
конструкциями существующего здания котельной. Влияние 
проектируемого строения на существующее здание не 
оказывает.  
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2. ОСНОВАНИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ЗАКЛЮЧЕНИЯ 

 
На основании ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории городского 
округа Воскресенск Московской области, утвержденными Решением совета депутатов 
городского округа Воскресенск Московской области от 30.06.2021 г. № 2870, земельный 
участок  с кадастровым номером 50:29:0040603:2391, площадью 837 кв. м расположен в 
территориальной зоне «К - коммунальная зона»  с разрешенной предельной этажностью 3 
надземных этажей / предельной высотностью  -  м . 

Для вида разрешенного  использования земельного участка «коммунальное 
обслуживание 3.1» установлены минимальные отступы от границ земельного участка 3 м 
и максимальный процент застройки объекта капитального строительства   %. 

Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа 
Воскресенск Московской области в части рассматриваемой территории представлен на 
рисунке 1. 

 
Рисунок 1 — Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа 

Воскресенск Московской области в части рассматриваемой meppиmopuи 

 
 

Целью  заключения  является  получение  государственной  услуги 
«Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории 
Московской области» в части минимальных отступов от границ земельных участков в целях 
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определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

Градостроительный план земельного участка: № РФ-50-3-72-0-00-2022-02686. 
 

 
 

Рисунок  2 Чертеж градостроительного плана земельного участка 
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Рисунок 3 Чертеж градостроительного плана земельного участка на топосъемке 
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3. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ 

3.1. Земельный участок с кадастровым номером 50:29:0040603:2391 расположен по 
адресу: г.о. Воскресенск Московской области, р.п. Фосфоритный, ул. Школьная, д.2Б 
Рассматриваемый земельный участок граничит: 
- с севера:  ЗУ :40  ГСК Заря (гаражи);  
- с запада: ЗУ :276 территория МОУ СОШ «Радость»; 
- с юга: ЗУ :2067 под траснформаторную подстанцию;  
- с востока: ЗУ:282 под вышка связи. 
 
 

Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рисунке 4. 

 
Рисунок 4 — Космоснимок рассматриваемой meppиmopuи 

 
 
Фотофиксация существующего состояния территории представлена на рисунке 5. 
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Рисунок 5 — Фотофиксация существующего состояния meppиmopии 
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Земельный участок с кадастровым номером 50:29:0040603:2391 расположен в 
территориальной зоне: К - коммунальная зона, основной вид разрешенного использования - 
«коммунальное обслуживание 3.1», площадь – 837 кв.м. 

На земельном участке возведены следующие объекты капитального строительства: 
здание существующей котельной площадью 343,6 м2. 

 

3.2. Планировочные ограничения земельного участка. 
 
 
 
 

4. СВЕДЕНИЯ, ПОДТВЕРЖДАЮЩИЕ, ЧТО ХАРАКТЕРИСТИКИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, НЕБЛАГОПРИЯТНЫ ДЛЯ ЗАСТРОЙКИ. 

Сведения отсутствуют. 
 
 

5. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗМЕЩАЕМОГО ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, ПЛАНИРУЕМОГО К СТРОИТЕЛЬСТВУ, 

РЕКОНСТРУКЦИИ. 

На земельном участке предполагается строительство объекта   капитального   
строительства здание блочно-модульной котельной, тепловой производительностью 13,1 
МВт, этажностью 1 эт надземных (высота этажа составляет 3,5 метра), площадью 
застройки  139,0 кв.м и общей площадью 150,0 кв. м (см. «Схему земельного участка с 
отображением местоположения существующих объектов капитального строительства, 
сетей инженерного обеспечения планировочных ограничений и планируемого к 
размещению объекта», М 1:500»). 

Проектные расстояния от границ земельного участка до проектируемого объекта 
капитального строительства составляют: 

- от северной границы 1,5 м; 

- от южной границы 3,0 м; 

- от западной границы 2,5 м; 

- от восточной границы 10 м; 

(см. «Схему земельного участка с отображением местоположения существующих 
объектов капитального строительства, сетей инженерного обеспечения планировочных 
ограничений и планируемого к размещению объекта», М 1:500»). 

Характеристики конструкций (фундамент, перекрытия, кровля, ограждающие 
конструкции, несущие конструкции) планируемого к размещению объекта капитального 
строительства (материал и т.п.) 

Планировочное и/или объемно-пространственное решение проектируемого 
объекта капитального строительства не соответствуют предельным параметрам 
разрешенного строительства в части: существующих минимальных отступов от границ 
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земельных участков 3м в целях определения мест допустимого размещения здания БМК. 
 
 Требуемое отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, а именно уменьшение минимальных отступов от северной, западной и 
южной границ земельного участка до 1 м. 
 

6. СХЕМА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С ОТОБРАЖЕНИЕМ 
МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ СУЩЕСТВУЮЩИХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ, 
ПЛАНИРОВОЧНЫХ ОГРАНИЧЕНИЙ И ПЛАНИРУЕМОГО К 

РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТА 

 

 
М 1:500 

.
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7. ПОДТВЕРЖДЕНИЕ СОБЛЮДЕНИЯ ТРЕБОВАНИЙ ТЕХНИЧЕСКИХ 
РЕГЛАМЕНТОВ 

В соответствии с ч. 1 ст. 40 Градостроительного кодекса РФ Правообладатели 
земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным 
регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-
геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе 
обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

В  соответствии  со  статьей  40  Градостроительного  кодекса  РФ «отклонения от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований 
технических регламентов». 
- Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 
30.12.2009 N 384-ФЗ: 
- Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 
22.07.2008 N 123-ФЗ: 
- Федеральный закон от 10.01.2002г. №7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 
- Федеральный закон от 21 июля 1997 г. No 116-ФЗ «О промышленной безопасности 
опасных производственных объектов»; 
- «Технический регламент о безопасности сетей газораспределения и газопотребления», 
утвержденный Постановлением Правительства РФ от 21.06.2010г. N 870;  
- Постановление Правительства РФ от 28.05.2021 № 815 « Об утверждении перечня 
национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в 
результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений"» 
- Постановление Правительства РФ от 20.05.2022 № 914 «О внесении изменений в 
постановление Правительства Российской Федерации от 28 мая 2021 года № 815». 
Постановление Правительства РФ от 28.05.2021 № 815 «Об утверждении перечня 
национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в 
результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений» 
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Приложение А (обязательное) 
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации 
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Приложение Б (обязательное) 
Градостроительный план земельного участка  
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Существующие здания наземныекн

Граница земельного участкаI I I кад.№ 50:29:0040603:2391
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Площадь территории в границах проектирования

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ УЧАСТКА

3

4
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2
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